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Styrelsen for BRF Hovs Backe i Viixjo

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-10-29. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14
Foreningen har sitt sdte i Vaxjo kommun.

Arets resultat 4r simre in foregiende beroende pa underhall av viirmevixlare.

Réntekostnader har inte 6kat under verksamhetséret p.g.a. bundna lan.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 426% till 612%.

I resultatet ingér avskrivningar med 471 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 593 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheterna Gemini 1 och 2 pa Ostra Lugnet i Viixjo. P4 fastigheten har uppforts 34 fristdende hus.
Inflyttning skedde i juni och oktober 2010.

Foreningen é&r forsidkrad hos Trygg-Hansa dér allriskforsakring, styrelseansvarsforsékring, skadestdndsgaranti och
formdgenhetsbrottsforsikring ingér. Medlemmarna ansvarar for sin hemforsékring.

Ligenhetsfordelning
3rok 4rok. Summa
14 20 34
Total tomtarea 15470 m?
Bostéder bostadsritt 2756 m?
Arets taxeringsvirde 77 871 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 77 871 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingéatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 63 tkr och planerat underhall f6r 106 tkr.

Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: For de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 4 634 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 463 tkr (168 kr/m?).

Avsittning till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 400 tkr (145 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Bostéder 2018 Byte virmevixlare
Huskropp 2020 Malning

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Viarmevixlare 89 887
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torbjérn Falth Ordforande 2024
Monica Ekman Sekreterare 2024
Pér Bolander Ledamot 2024
Eric Jonasson Ledamot 2023
Magnus Johansson Ledamot 2023
Carina Machholm Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Johansson Suppleant 2023
Liljana Petrovska Suppleant 2023
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Patrik Hansén, Access Revision AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jessica Cedervall
Ove Zakrisson
Asa Filth

2023
2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 48 personer.

Foreningens drsavgift dndrades senast 2022-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

5 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2165 2 111 2 098 2 065 2 030
Arets resultat 122 183 -1 926 232 162
Resultat exklusive avskrivningar 593 654 -1455 703 633
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 193 320 -1 789 453 383
Avsittning till underhallsfond kr/m? 145 121 121 91 91
Balansomslutning 68 394 68 528 68 615 70 579 70 339
Soliditet % 58 58 57 58 58
Likviditet % 612 426 297 507 483
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 741 719 719 698 684
Driftkostnader, kr/m? 276 230 989 205 210
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 238 230 163 205 176
Rénta, kr/m? 257 258 259 260 261
Underhéllsfond, kr/m? 228 121 0 397 306
Lén, kr/m? 10279 10316 10 352 10 388 10 425
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Nettoomséttning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 39 420 000 334000 -429 790 182 605
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 182 605 182 605

Reservering underhallsfond 400 000 -400 000

Ianspraktagande av underhallsfond 106 436 106 436

Arets resultat 121 896

Vid érets slut 39 420 000 627 564 -540 749 121 896

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -247 185
Arets resultat 121 896
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 106 436

Summa -418 853

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -418 853

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2165160 2111074
Ovriga rorelseintikter Not 3 4332 8014
Summa rorelseintikter 2169 492 2119 088
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -761 998 -635 173
Ovriga externa kostnader Not 5 -111 756 -109 599
Personalkostnader Not 6 -13 307 -14 777
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -471 126 -471 126
Summa rorelsekostnader -1 358 187 -1230 675
Rorelseresultat 811 305 888 413
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 19 647 5596
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -709 056 -711 404
Summa finansiella poster -689 409 -705 808
Resultat efter finansiella poster 121 896 182 605
Arets resultat 121 896 182 605
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 65 115 981 65 587 107
Summa materiella anlidggningstillgdngar 65 115981 65 587 107
Summa anliggningstillgangar 65 115 981 65 587 107
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 1342 4730
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 22 130 44 736
Summa kortfristiga fordringar 23472 49 466
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3254 598 2 891 058
Summa kassa och bank 3254 598 2 891 058
Summa omsittningstillgangar 3278070 2940 524
Summa tillgangar 68 394 051 68 527 631
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 420 000 39 420 000

Fond for yttre underhall 627 564 334 000

Summa bundet eget kapital 40 047 564 39 754 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -540 749 -429 790

Arets resultat 121 896 182 605

Summa fritt eget kapital -418 853 -247 185

Summa eget kapital 39628 711 39 506 815
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 230 000 28 330 000

Summa langfristiga skulder 28 230 000 28 330 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 100 000 100 000

Leverantorsskulder Not 15 52795 62 037

Skatteskulder Not 16 36 055 166 071

Ovriga skulder Not 17 -636 5937

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 347 126 356 771

Summa kortfristiga skulder 535 340 690 816

Summa eget kapital och skulder 68 394 051 68 527 631
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 040 864 1981512
Vattenavgifter 124 296 129 562
Summa nettoomsittning 2165160 2111074
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 4334 8 082
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 1
Ovriga rorelseintikter 0 -69
Summa ovriga rorelseintakter 4332 8014
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -106 436 0
Reparationer -63 485 -75 373
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -301 716 -289 782
Forsakringspremier -28 001 -27413
Kabel- och digital-TV -51 000 -51 000
Serviceavtal -27 625 -33 150
Snd- och halkbekdmpning -35 112 -28 359
Vatten -118 525 -118 421
Fastighetsel -20 818 -11 675
Forvaltningsarvode drift -9 281 0
Summa driftskostnader -761 998 -635 173
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -90 976 -89 530
IT-kostnader -1 989 -1 826
Arvode, yrkesrevisorer -8 930 -8383
Ovriga forvaltningskostnader -2.420 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 381 -7 378
Bankkostnader -2 460 -1910
Ovriga externa kostnader -1 600 -571
Summa ovriga externa kostnader -111 756 -109 599
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -10 511 -2 250
Sammantrddesarvoden 0 -10 375
Sociala kostnader -2 796 -2152
Summa personalkostnader -13 307 -14 777
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -469 439 -469 439
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 688 -1 688
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -471 126 -471 126
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Raénteintidkter fran bankkonton 7158 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 12 487 0
Ovriga rinteintikter 3 5596
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 19 647 5 596
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -707 535 -709 956
Ovriga rintekostnader -1521 -1 448
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -709 056 -711 404
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 56 450 000 56 450 000
Mark 13 000 000 13 000 000
Standardforbattringar 168 750 168 750
69 618 750 69 618 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 69 618 750 69 618 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 026 580 -3 557 141
Standardforbattringar -5 063 -3 375
-4 031 643 -3 560 516
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -469 439 -469 439
Arets avskrivning standardforbittringar -1 688 -1 688
-471 127 -471 127
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 502 770 -4 031 643
Restvarde enligt plan vid arets slut 65 115 981 65 587 107
Varav
Byggnader 51953 981 52 423 420
Mark 13 000 000 13 000 000
Standardforbéttringar 162 000 163 688
Taxeringsvarden
Sméhus 77 871 000 77 871 000
Totalt taxeringsvarde 77 871 000 77 871 000
varav byggnader 46 693 000 46 693 000
varav mark 31178 000 31178 000
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1342 1 046
Momsfordringar 0 3684
Summa 6vriga fordringar 1342 4730
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 9380 9242
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 22 744
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 750 12 750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22130 44 736
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1 883413 1 870 927
Transaktionskonto 1371 185 1 020 131
Summa kassa och bank 3 254 598 2 891 058
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 28 330 000 28 430 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 230 000 28 330 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,42% 2025-08-11 13 415 000,00 0,00 100 000,00 13 315 000,00

SWEDBANK 2,56% 2027-09-24 15015 000,00 0,00 0,00 15 015 000,00

Summa 28 430 000,00 0,00 100 000,00 28 330 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 27 830 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 41 654 62 037
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 11 141 0
Summa leverantorsskulder 52795 62 037
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Not 16 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 36 055 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 166 071
Summa skatteskulder 36 055 166 071
Not 17 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms -1 857 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1221 5937
Summa dévriga skulder -636 5937
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 138 732 139 317
Upplupna driftskostnader 3733 16 047
Upplupna elkostnader 7 818 8 667
Upplupna revisionsarvoden 9000 8 820
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 187 843 183 920
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 347 126 356 771
Not 19 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30 030 000 30 030 000

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska signering

Torbjorn Falth Monica Ekman
Magnus Johansson Pér Bolander
Eric Jonasson Carina Machholm

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signering

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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