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Styrelsen for BRF Hovs Backe i Viixjo

Forvaltningsberattelse s """

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-10-29. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14
Foéreningen har sitt sdte i Vixjé kommun.

Arets resultat #r 2 109 tkr bttre dn foregiende ar och beror pa minskade kostnader for underhall.
Rintekostnaderna har minskat med 2 tkr jimfort med foregdende ar.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 297% till 426%.

I resultatet ingar avskrivningar med 471 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 654 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Gemini 1 och 2 pa Ostra Lugnet i Vixjo. Pa fastigheten har uppforts 34 fristdende hus.
Inflyttning skedde i juni och oktober 2010.

Foreningen dr forsékrad hos Trygg-Hansa dér allriskforsékring, styrelseansvarsforsikring, skadestdndsgaranti och
formogenhetsbrottsforsidkring ingar. Medlemmarna ansvarar for sin hemforsikring.

Léigenhetsfordelning
3 ro.k. 4 ro.k. Summa
14 20 34
Total tomtarea 15 470 m?
Bostider bostadstritt 2 756 m?
Total bostadsarea 2 756 m?
Arets taxeringsvirde 77 871 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 71 870 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 75 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: For de nidrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 4 361 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 436 tkr (158 kr/m?). :

Auvsittning till underhéllsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 334 tkr (121 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Bostéder 2018 Byte virmevéxlare
Huskropp 2020 Maélning
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torbj6rn Filth Ordforande 2022
Henrik Johansson Vice ordfdrande 2022
Monica Ekman Sekreterare 2022
Jaakko Pulkkinen Ledamot 2023
Magnus Johansson Ledamot 2023
Pér Bolander Ledamot 2022
Eric Jonasson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Johansson Suppleant 2022
Carina Machholm Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Hansén Auktoriserad revisor 2022
Torbjorn Carlsnis Revisorssuppleant 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Filth (Sammankallande) 2022
Jessica Cedervall 2022
Ove Zachrisson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga héindelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Freningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 49 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
3,0 % fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 111 2098 2 065 2030 1993
Arets resultat 183 -1926 232 162 226
Resultat exklusive avskrivningar 654 -1 455 703 633 697

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 320 -1789 453 383 447
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 121 121 91 91 91
Balansomslutning 68 528 68 615 70 579 70 339 70 299
Soliditet % 58 57 58 58 58
Likviditet % 426 297 507 483 397
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 719 719 698 684 671
Driftkostnader, kr/m? 230 989 205 210 155
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 230 163 205 176 146
Riénta, kr/m? 258 259 260 261 279
Underhallsfond, kr/m? 121 0 397 306 249
Lan, kr/m? 10 316 10 352 10 388 10 425 10 460
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Nettoomsiittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 39420 000 0 1830133 -1925923
Disposition enl. arsstammobeslut -1 925923 1925923
Reservering underhéllsfond 334 000 334 000

ITanspraktagande av

underhallsfond

Arets resultat 182 605
Vid irets slut 39 420 000 334 000 -429 790 182 605
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -95 790

Arets resultat 182 605

Arets fondavsittning enligt stadgarna -334 000

Summa -247 185
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 247185

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 111 074 2098 434
Ovriga rérelseintikter Not 3 8014 6 466
Summa rorelseintiikter 2 119 088 2104900
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -635173 -2 724 620
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 599 -111 726
Personalkostnader Not 6 -14 777 -15972
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -471 126 -471 126
Summa rorelsekostnader -1230 675 -3 323 444
Rorelseresultat 888 413 -1 218 544
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5596 6376
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -711 404 -713 755
Summa finansiella poster -705 808 =707 379
Resultat efter finansiella poster 182 605 -1 925 923
Arets resultat 182 605 -1925 923
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 65 587107 66 058 234
Summa materiella anliggningstillgingar 65 587 107 66 058 234
Summa anliggningstillgangar 65 587 107 66 058 234
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 4730 139310
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 44 736 44 017
Summa kortfristiga fordringar 49 466 183 327
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 891 058 2373 092
Summa kassa och bank 2 891 058 2 373 092
Summa omsittningstillgangar 2 940 524 2 556 420
Summa tillgangar 68 527 631 68 614 653
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 420 000 39420 000

Fond for yttre underhall 334 000 0

Summa bundet eget kapital 39 754 000 39 420 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -429 790 1830133

Avrets resultat 182 605 -1 925 923

Summa fritt eget kapital -247 185 -95790

Summa eget kapital 39 506 815 39 324 210
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 330 000 28 430 000

Summa langfristiga skulder 28 330 000 28 430 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 100 000 100 000
Leverantorsskulder Not 15 62037 148 471
Skatteskulder Not 16 166 071 278 766
Ovriga skulder Not 17 5937 2702
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 356 771 330 504
Summa kortfristiga skulder 690 816 860 443
Summa eget kapital och skulder 68 527 631 68 614 653
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsn@mndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjér 100

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1981512 1981512
Vattenavgifter® 129 562 116 922
Summa nettoomsattning 2111 074 2 098 434
*Redovisas exkl. moms fi.o.m. 7/1 foregdaende ar pga. ny lag géllande momsregistrering vid IMD.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 8082 6347
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 1 -1
Ovriga rorelseintikter -69 120
Summa 6vriga rorelseintakter 8 014 6 466
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhéll (fg ar malning) 0 -2 275 408
Reparationer =75 373 -41 169
Fastighetsavgift och fastighetsskatt (hel fastighetsavgift fi.o.m. 2021) -289 782 -141 933
Forsékringspremier -27 413 -26 541
Kabel- och digital-TV -51 000 -51 000
Serviceavtal -33 150 -33 150
Obligatoriska besiktningar 0 -4 594
Sné- och halkbekdmpning -28 359 -4 294
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -1 406
Vatten -118 421 -138 184
Fastighetsel -11 675 -6 941
Summa driftskostnader -635 173 -2724 620
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -89 530 -89 351
IT-kostnader -1 826 -1320
Arvode, yrkesrevisorer -8 383 -8 438
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -7378 -8 003
Bankkostnader -1910 -1910
Ovriga externa kostnader -571 -2 704
Summa évriga externa kostnader -109 599 -111 726
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -2 250 -1 500
Sammantriddesarvoden -10 375 -8 585
Ovriga ersittningar 0 -3 607
Sociala kostnader -2 152 -2 280
Summa personalkostnader -14 777 -15 972
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -469 439 -469 439
Avskrivningar Standardforbittringar -1 688 -1 688
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -471 126 -471 126
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga rinteintikter 5596 6376
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 5 596 6 376
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -709 956 -712 375
Ovriga réntekostnader -1 448 -1 380
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -711 404 -713 755
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 56 450 000 56 618 750
Mark 13 000 000 13 000 000
Standardforbittringar 168 750

69 618 750 69 618 750
Omklassificeringar
Ombklassificeringar byggnad 0 -168 750
Ombklassificeringar standardforbéttring 0 168 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 69 618 750 69 618 750

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan
Byggnader -3 557 141 -3 089 390
Standardforbittringar -3 375 0

-3 560 516 -3 089 390
Omklassificeringar avskrivningar
Omklassificeringar byggnad 0 -1 688
Omklassificeringar standardforbéttring 0 1688
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -469 438 -469 438
Arets avskrivning standardforbittringar -1 688 -1 688

-471 126 -471 126
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 031 643 -3 560 516
Restvarde enligt plan vid arets slut 65 587 107 66 058 234
Varav

Byggnader 52 423 420 52 892 859
Mark 13 000 000 13 000 000
Standardforbittringar 163 688 165 375
Taxeringsvarden 77 871 000 71 870 000
varav byggnader 46 693 000 48 920 000
varav mark 31178 000 20 950 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 1 046 733
Momsfordringar 3684 0
Andra kortfristiga fordringar 0 138 577
Summa 6vriga fordringar 4730 139 310
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter .
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 9242 8930
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 744 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 750 12 750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 22 338
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 736 44 017
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 1 870 927 1 865 331
Transaktionskonto 1020 131 507 761
Summa kassa och bank 2 891 058 2373 092
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 28 430 000 28 530 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 330 000 28 430 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

SWEDBANK 2,42% 2025-08-11 13 515 000,00 0,00 100 000,00 13 415 000,00

SWEDBANK 2,56% 2027-09-24 15015 000,00 0,00 0,00 15015 000,00

Summa 28 530 000,00 0,00 100 000,00 28 430 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som Kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 27 930 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 62 037 148 471
Summa leverantérsskulder 62 037 148 471
Not 16 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 166 071 278 766
Summa skatteskulder 166 071 278 766
Not 17 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld f6r moms 0 -3 684
Skuld sociala avgifter och skatter 5937 6386
Summa 6vriga skulder 5937 2702
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réintekostnader 139317 139 901
Upplupna driftskostnader 16 047 0
Upplupna elkostnader 8 667 7162
Upplupna revisionsarvoden 8 820 9000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 183 920 174 441
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 356 771 330 504
Not 19 Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 30 030 000 30 030 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Hovs Backe i Vixjo
Org.nr. 769619-5002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Hovs Backe
i Vixjo for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga
och @ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Hovs Backe i Vixjo for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Viixjo den ] "'i‘)flvl 2022,

QC‘L;!G i ’\Jé —

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som fGreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott,

Upplupna kostnader dr kostnader f6r tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre fin
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetséarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del #r finansierad med Ién.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I3pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r freningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fésrekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhill som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocks4 intriffar,
b) det #r oséikert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisni i dttad av styrel
BRF Hovs Backe i o BR0 iow ke Y semenbete
.s i Riksbyggen
Vaxjo

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn for hela Livek
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